KONECNE PODMIENKY zo diia 24.03.2020
vypracované v silade s NARTADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129
zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na
regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES.

Emisia - Zmenky Arca Capital Funding 002, splatné 14.04.2021
vydavané na zaklade Zakladného prospektu v ramci Programu
v maximalnom objeme nesplatenych Zmeniek
500 000 000 EUR alebo ekvivalent tejto sumy v inej mene.

o Pocet kusov Zmeniek: 280
° Celkovy objem emisie Zmeniek: 7 000 000 EUR
° Zmenkovéa suma: 25 000 EUR (dvadsat’péttisic euro)
° Mena emisie: EUR (eur)
° Deii (datum) splatnosti: 14.04.2021
o Datum emisie: 09.04.2020
° Obstaravacia cena: 23 566,63 EUR
° Datum zaciatku verejnej ponuky: 25.03.2020
° Déatum ukoncenia verejnej ponuky: 07.04.2020
° Cielova krajina verejnej ponuky: Slovenska republika
° Zoznam Regulovanych subjektov,
ktoré budt umiestiiovat’ emisiu: Arca Brokerage House o.c.p. a.s., sidlo: Plyndrenska 7/A, 824 63 Bratislava, ICO:

35871211 bude vykondvat pre Emitenta umiestiiovanie Zmeniek a ¢innosti
stivisiace s umiesttiovanim Zmeniek pri ich vydani bez pevného zavézku za odplatu,
PRIVATE CONSULTING INVESTMENTS, o.c.p., a.s., sidlo: Zizkova 9, 811 02
Bratislava - mestska Gast Staré Mesto, ICO: 51 306 573 bude vykonavat pre
Emitenta umiestilovanie Zmeniek a ¢innosti stivisiace s umiestiiovanim Zmeniek pri
ich vydani bez pevného zavizku za odplatu.
o Cena emisie: 472 000 EUR
(z toho predpokladana celkové vySka odplaty za umiestnenie emisie 70 000 EUR)

Nérodné banka Slovenska svojim rozhodnutim &islo €.z.: 100-000-218-322, k €. sp.: NBS1-000-046-911 zo diia 25.02.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dila 26.02.2020, schvalila Emitentovi — obchodnej spolo¢nosti Arca Capital Funding, a.s., so sidlom
Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava - mestské ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 51 410 591, LEL: 097900BIDB0000142892,
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 6735/B, Zakladny prospekt, ktory obsahuje
vSeobecné informacie tykajice sa Zmeniek, spolu s vyznacenim tych informaécii, ktoré buda doplnené v Kone¢nych podmienkach
jednotlivych emisii.

Koneéné podmienky sa musia vykladat v spojeni so Zékladnym prospektom, vratane akychkol'vek jeho neskor$ich dodatkov.
Zakladny prospekt, vratane akychkol'vek jeho neskorSich dodatkov, je zverejneny bezplatnym spristupnenim v pisomnej forme v
sidle Emitenta: Plynarenské 7/A, 821 09 Bratislava — mestskd ¢ast’ Ruzinov, Slovenské republika a na webovom sidle Emitenta
www.arcafunding.eu. Ku Kone&nym podmienkam je prilozeny OSOBITNY SUHRN PRE RASTOVY PROSPEKT EU, ktory
obsahuje kl'i¢ové informacie pre Investorov. Na ziskanie ucelenych informécii 0 Emitentovi a o ponuke Zmeniek sa Kone¢né
podmienky musia ¢itat’ spolo¢ne so Zakladnym prospektom, vratane akychkol'vek jeho neskor$ich dodatkov. Potencidlni
investori by mali venovat’ pozornost’ rizikovym faktorom uvedenym v ¢asti 2 Zakladného prospektu s oznaéenim ,,Rizikové faktory*.

V pripade akychkol'vek vykladovych rozporov medzi Zékladnym prospektom a Kone¢nymi podmienkami maji prednost
ustanovenia Kone¢nych podmienok. Tym v3ak nie je dotknuté znenie Zakladného prospektu vo vztahu k akejkol'vek inej jednotlivej
emisii Zmeniek.

Téato ¢ast’ Koneénych podmienok, vratane pouZitych definovanych pojmov, sa musi &itat” spolu so Zakladnym prospektom.

V pripade rozporov medzi znenim Kone¢nych podmienok v slovenskom jazyku a znenim Koneénych podmienok prelozenym do
ktoréhokol'vek iného jazyka, rozhodujtice je ich znenie v slovenskom jazyku.

Kone¢né podmienky ani vydavanie Zmeniek nebolo schvalené ¢&i registrované zo strany akéhokolvek spravneho &i samospravneho
organu. Vyd4vanie Zmeniek sa vykondva v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Sirenie tychto Kone&nych
podmienok a prevod ¢&i ponuka Zmeniek moZu byt v rAmci niektorych jurisdikcii obmedzené pravnymi predpismi. Potencilni
investori, ktorf obdrzali tieto Kone&né podmienky by sa mali informovat o tychto obmedzeniach a dodrZiavat’ ich.
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Meno: Ing. Rastislav Velic
Funkcia: predsgda predstavenstva




OSOBITNY SUHRN PRE RASTOVY PROSPEKT EU

Tento Osobitny stthrn pre rastovy prospekt EU je vypracovany podra Clanku 15 NARIADENIA EUROPSKEHO PARLAMENTU
ARADY (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa mé uverejnif’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zrufeni smernice 2003/71/ES a DELEGOVANEHO NARIADENIA KOMISIE (EU)
2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopiiia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial’ ide o format,
obsah, preskimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zru8uje nariadenie Komisie (ES) &. 809/2004.

Tento Sthrn sa musi vykladat v spojeni so Zakladnym prospektom, vratane akychkolvek jeho neskorSich dodatkov a v spojeni
s Koneénymi podmienkami zo diia 24.03.2020. Akékol'vek rozhodnutie Investora investovat’ do nadobudnutia Zmeniek by malo byt
zaloZené na tom, Ze Investor zvazi Zakladny prospekt ako celok. Obzvlast potrebné je starostlivo zvazit vietky rizikové faktory. Ku
Koneénym podmienkam zo diia 24.03.2020 je priloZeny tento Sihrn, ktory sa tyka tejto konkrétnej samostatnej emisie
Zmeniek.

Suhrn je zverejneny bezplatnym spristupnenim v pisomnej forme v sidle Emitenta: Plynarenské 7/A, 821 09 Bratislava — mestska
ast’ Ruzinov, Slovenska republika a na webovom sidle Emitenta www.arcafunding.eu.

Ako &itat’ tento Stuhrn:

Vzdy v spojeni so Zakladnym prospektom a Kone&nym podmienkami zo dila 24.03.2020. Ak su v tomto Stihrne pouZité pojmy
zadinajuce velkym zadiatodnym pismenom maji rovnaky vyznam, aky je im priradeny v Zakladnom prospekte.

SPECIFICKE ZHRNUTIE PRE RASTOVY PROSPEKT EU

ODDIEL 1[0VOD
1.1 Nazov a medzinirodné identifika¢né Cislo (ISIN) danych cennych papierov:

Zmenky Arca Capital Funding 002, splatné 14.04.2021
Zmenkam nebude prideleny ISIN.

1.2 TotoZnost’ a kontaktné idaje Emitenta vriatane jeho identifikatora pravneho subjektu (LEI):

Emitent bol zaloZeny diia 26.01.2018 podl'a slovenského prava ako slovenska akciova spolo¢nost’. Emitent vznikol diia
13.02.2018 zapisom do Obchodného registra, ktory vedie Okresny sid Bratislava I.

. uradny a obchodny nézov Emitenta: Arca Capital Funding, a.s.
. miesto a krajina registracie Emitenta: ~ Obchodny register, Okresny std Bratislava I, Slovenské republika
registrané ¢islo Emitenta: Oddiel: Sa, vloZka &islo: 6735/B
. identifikétor pradvneho subjektu (LEI)  097900BIDB0000142892
o 1CO: 51410591
. datum registracie Emitenta: 13.02.2018
. doba, na ktori bol Emitent zaloZeny: Emitent bol zaloZeny na dobu neurgiti
. sidlo Emitenta: Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, Slovenska republika
. pravna forma Emitenta: akciova spolo¢nost’
. telefénne ¢islo: 00421 2 58253560
. webové lokalita Emitenta: www.arcafunding.eu
1.3 TotoZnost’ a kontaktné adaje prislu$ného organu, ktory schvalil Zakladny prospekt:

[Narodna banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, Slovenska republika.

1.4 Datum nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Nirodnej banky Slovenka, ktorym bol schvileny Zakladny
prospekt:

26.februar 2020.

1.5 Upozornenia. Emitent vyhlasuje, Ze:

. toto $pecifické zhrnutie by mal Investor chépat’ ako uvod k Zakladnému prospektu a akékol'vek rozhodnutie
investovat’ do cennych papierov — Zmeniek, by malo byt zaloZené na tom, Ze Investor Zakladny prospekt zvaZi
ako celok;

. Investor by mohol stratit vietok investovany kapitdl (investiciu do nadobudnutia Zmenky) alebo jeho &ast.
Investor nemdZe stratit’ viac neZ investovany kapital;

. v pripade, ak sa na sud podéd podnet vo vztahu k informécidm obsiahnutych v Zakladnom prospekte, Zalujuci

Investor moZno bude musiet’ podfa vnatrodtatnych pravnych predpisov &lenskych Statov zna3at’ naklady spojené
s prekladom Zakladného prospektu pred zagatim stidneho konania;

. obtianskopravnu zodpovednost’ majt len osoby, ktoré predloZili SGhrn vratane jeho prekiadu, ale len v pripade,
ked’ je Sthrn zavadzajtci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi Castami Zakladného prospektu, alebo ak|
neposkytuje v spojeni s ostatnymi Sastami Zakladného prospektu kPacové informacie, ktoré maji Investorom
pomdct’ pri rozhodovani o tom, & investovat’ do nadobudnutia Zmeniek.




PDDIEL 2 | KEUCOVE INFORMACIE O EMITENTOVI
2.1 Kto je Emitentom Zmeniek?
Emitent je udelovo zaloZend spoloCnost uréend na vyddvanie Zmeniek, ktord z nazhromaZdenych finan&nych
prostriedkov poskytne financovanie Ruitel'ovi a teda nepriamo spolo&nostiam zo Skupiny Arca Capital pre rozvoj a
realizaciu projektov.
Hlavnym ajedinym akciondrom Emitenta je obchodna spolotnost Arca funding s.r.0., ktord Emitenta vlastni
a ovlada. Nepriamo je Emitent vlastneny a ovladany Rugitel'om, ktory vlastni a ovlada obchodni spolo¢nost” Arca
funding s.r.o. Rugitel’a vlastnia tri fyzické osoby: Ing. Rastislav Veli¢, ktory vlastni 60% majetkovy podiel a podiel
na hlasovacich pravach, Ing. Peter Kri$tofovi&, ktory vlastni 30% majetkovy podiel a podiel na hlasovacich prévach a
Ing. Henrich Ki3, ktory vlastni 10% majetkovy podiel a podiel na hlasovacich pravach. Podla aktualneho Uplného
znenia Stanov Rugitel’a, ak sa podla Obchodného zakonnika nevyzaduje ind vé&8ina na prijatic uznesenia valného
zhromaZdenia, rozhoduje valné zhromazdenie Ruéitel'a 60% vacSinou hlasov vSetkych akcionérov.
Emitent je riadeny Statutdrnym organov, ktory méa 1 (jedného) ¢&lena, ktorym je Ing. Rastislav Velig, predseda
predstavenstva. Kontroln funkciu vykondva dozornd rada Emitenta, ktord je tvorena 3 (troma) &lenmi, Ing.
Henrichom KiSom, predsedom dozornej rady a Ing. Jurajom Konikom a Otom Bachratym.
2.2 KPti¢ové finanéné informacie tykajiice sa Emitenta.
Emitent je malym a strednym podnikom v zmysle smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja
2014 o trhoch s finanénymi néstrojmi.
221 Historické kl’i¢ové finan¢né informacie o Emitentovi:
Tieto Gdaje sa Cerpali z riadnej individuélnej uctovnej zavierky za obdobie od vzniku Emitenta do 31.12.2018, ktora
je overend auditorom, z polro&nej priebeZnej Gétovnej zavierky za obdobie od vzniku Emitenta do 30.06.2018, ktora
nie je overena auditorom a polrognej priebeZnej dtovnej zdvierky za obdobie od 01.01.2019 do 30.06.2019, ktora
nie je overena auditorom. Auditor nevyslovil v auditorskej sprave k historickym finanénym informéciam Ziadnu
vyhradu. Uétovné vykazy st zostavené v silade so slovenskymi aétovnymi Standardami (SAS).
Vykaz ziskov a strat (¢iselné idaje uvadzané v tis. EUR)
1.1.2019 - 30.6.2019 1322018 - 31.12.2018 13.2.2018 - 30.6.2018
prevadzkovy zisk/strata -3 -12 -1
Sivaha (Eiselné tidaje uvadzané v tis. EUR)
30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
¢isty finanény dlh 2 2 -26
Vykaz o peiiaznych tokoch (Ciselné Gidaje uvadzané v tis. EUR)
1.1.2019 - 30.6.2019 1322018 - 31.12.2018 13.2.2018 - 30.6.2018
&isté pefiazné toky -3 -10 0
z prevadzkovych Cinnosti
%isté petiazné toky 0 28 27
z finanénych &innosti
¢isté peitazné toky 3 -17 0
z investi¢nych &innosti
23 KPadové rizika Specifické pre Emitenta, Rucitel’a a Skupinu Arca Capital:

Emitent a Ruéite!’ opisuji v &asti 2., bod 2.1 Zakladného prospektu rizikové faktory stivisiace s ich podnikatel'skou
¢innostou, resp. &innostou Skupiny Arca Capital, ich finan¢nou situéciou, vyhliadkami do budtcnosti, ktoré
povaZuju za vyznamné a ktorych st si momentalne vedomi. St nimi:

Riziko zavislosti Emitenta na podnikan{ spolo¢nosti v Skupine Arca Capital
Riziko zéavislosti Ruéitel’a od prijmov jeho dcérskych spolognosti

Urokové riziko

Menové rizika

Riziko refinancovania

Predikéné a valuatné rizikd

Riziko straty kI"i€ovych 0sdb a tniku informacii

Skupina Arca Capital je vystavena operaénému riziku, resp. prevadzkovému riziku
Riziko zévislosti Emitenta na infrastruktire Skupiny Arca Capital

Riziko likvidity

Riziko spristiovania podmienok poskytovania Gverov

Riziko neobsadenosti

Riziko nedostatku kvalifikovanych pracovnikov

Riziko neziskania dostatoéného poétu klientov

Riziko neziskania verejnopravnych povoleni




Struény opis najpodstatnejSich rizikovych faktorov, ktoré su Specifické pre Emitenta a ktoré sit zahrnuté do
Zakladného prospektu:

V dralom texte nasleduje len skrateny a strucny opis rizikovych faktorov vybratych zo Zakladného prospektu:
Rizikové faktory - v§eobecné, ktoré by mohli byt’ podstatné pri posudzovanf Skupiny Arca Capital

. Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolo¢nosti v Skupine Arca Capital

Emitent je G&elovo zaloZenou spolo¢nostou bez podnikatel'skej historie, vznikol 13.02.2018. Emitent je zaloZeny
vytazku z emisie Zmeniek Ruéitel'ovi, ktory je materskou spolo¢nostou Skupiny Arca Capital. Rugitel’ nasledne
finanéné zdroje ziskané od Emitenta bude prerozdelovat’ spolo¢nostiam v Skupine Arca Capital, ktoré realizuju
Nizsie ako planované vynosy spolo€nosti v Skupine Arca Capital mdZu nepriamo viest k omeskaniu Emitenta so
splatenim Zmenicek, alebo len k ich ¢iastonému splateniu. Rovnako by mohla nastat’ situécia, Z¢ Emitent nebude
vobec schopny splatit’ Zmenky.

. Riziko z4vislosti Ruditel’a od prijmov jeho dcérskych spolo¢nosti

Rutitel’ je materska holdingova spoloénost’ s obmedzenym rozsahom vlastnej podnikatel'skej ¢innosti. Rozhodujica
alebo zabezpedenia zdvizkov spoloénostiam zo Skupiny Arca Capital. Schopnost Ruditel’a splnit’ svoje povinnosti
vodi Emitentovi, resp. splnit’ zavézok z Ruéitel'ského vyhlasenia je do zna¢nej miery zavisla od prijatych platieb od
spolo&nosti zo Skupiny Arca Capital. Pokial’ bude schopnost’ spolo¢nost! zo Skupiny Arca Capital vykonat' platby
(napriklad vo forme dividend, Grokov &i v inych podobéch) v prospech Rufitela obmedzend, mdze to ovplyvnit
schopnost’ Rugitel’a plnit’ svoje zaviizky vo&i Emitentovi, resp. splnit’ svoje zavéizky z Rugitel’'ského vyhldsenia.

. Riziko straty kPucovych osob a tiniku informacii

V stvislosti so zmenou vlastnickej Struktiry bola definovana stratégia Skupiny Arca Capital a vytvoreny tim
kPagovych 3-5 osdb, ktori napitiajé definovanii stratégiu Skupiny Arca Capital. Riziko straty kltidovych oséb
predstavuje riziko, Ze Skupina Arca Capital nebude schopnd dostatone motivovat’ a udrZat’ osoby, ktoré st kl'ai¢ové
z hladiska schopnosti Skupiny Arca Capital vytvarat a realizovat’ kli€ové stratégie. Strata kI'i8ovych osob je tieZ
spojend s rizikom moZného uniku informécii o stratégii Skupiny Arca Capital, jej projektoch, alebo o inych
aspektoch jej ¢innosti.

. Skupina Arca Capital je vystavena opera¢nému riziku, resp. prevadzkovym rizikam

Aktualne Skupina Arca Capital prechadza procesom implementovania nového informaéného systému a procesom
zavadzania efektivnych vnatornych procesov. Ak by Skupina Arca Capital nebola Uspe$na v projekte vndtornej
redtrukturalizacie, ktord aktualne prebicha, mohlo by déjst’ k narueniu &innosti podnikov v Skupine Arca Capital,
nesplneniu zavizkov, ktoré ma Emitent alebo Rutitel, regulaénym z&sahom alebo aj poskodeniu povesti celej
Skupiny Arca Capital.

Rizikové faktory — stvisiace s podnikanim Skupiny Arca Capital v konkrétnom odvetvi, ktoré by mohli byt’
podstatné pri posudzovani Skupiny Arca Capital

. Riziko likvidity

Hlavnym ciefom riadenia rizika likvidity v Skupine Arca Capital je obmedzit' riziko, ¢ Skupina nebude mat
k dispozicii zdroje na pokrytie svojich zavizkov a docielit’ tak, aby za kaZdych okolnosti boli zabezpegené zdroje na
Ghradu zévizkov v Case ich splatnosti. Skupina Arca Capital riadi riziko likvidity priebeZnym monitorovanim
planovaného a aktudlneho cash flow.

Projekty Skupiny Arca Capital v odvetvi energetiky modZu pravidelne &elit' riziku kratkodobého nedostatku
likvidnych prostriedkov. Riziko likvidity vyplyva najmé zo skutoénosti, Ze vyudétovanie dodavok tepla odberatelom
prebieha raz roéne aZ zaéiatkom nasledujiceho G&tovného obdobia. Odberatel'om st na cely rok predpisané spravidla
linearne mesa¢né zalohové platby, pri¢om ich vyka je dand olakdvanym mnoZstvom doddvaného tepla. Vy3Sie
odbery tepla odberatelmi ako bolo odakdvané z akéhokolvek ddvodu alebo vyrazné nepredpokladané zmeny
dennych tepldt oproti hodnotam predchadzajuceho obdobia, ktoré bolo relativne teplé a podPa ktorého boli nastavené
zélohové platby, mdZzu viest' v niektorych mesiacoch ku kratkodobému nedostatku likvidnych prostriedkov na ndkup
tepla na nasledujaci mesiac. Spolo¢nost’ by v takychto pripadoch spravidla ziskala chybajtce zdroje zo Skupiny Arca
Capital, resp. od Rugitela. Ak by sa obdobic po&as ktorého by Ruéitel poskytol zdroje za G&elom preklenutia
nedostatku likvidity prekryvalo s obdobim splatnosti zaviizkov zo Zmeniek, mohlo by to mat’ dopad na omeSkanie so
splatenim zavizkov zo Zmeniek.

. Riziko sprisiiovania podmienok poskytovania uverov

Skupina Arca Capital pdsobi v oblasti developmentu rezidenénych nehnutelnosti a je vystavend 3pecifickym rizikam
realitného trhu, ktorymi st aj dynamika dopytu po bytoch. Sprisnenie podmienok ziskavania hypotekéarnych uverov
sa ma v priebehu roka 2020 realizova’ v dvoch etapach. Aj ked sa Bratislave nepredpoklada vyraznejsi pokles
zaujmu o kiipu bytov, predaj bytov realizovanych Skupinou Arca Capital sa mbZe v dosledku spristiovania pravidiel
ziskavania tiverov spomalit. TaktieZ sa tato legislativna zmena, ktorej G&elom je obmedzenie poskytovania averov
moZe dotknif poskytovatela spotrebitelskych Gverov zo Skupiny Arca Capital. Tieto skutoCnosti mb6Zu mat
nepriaznivy dopad na podnikanie Skupiny Arca Capital a jej hospodarske vysledky a mdzu ovplyvnit majetkovii
situdciu Skupiny Arca Capital.




¢ Riziko neobsadenosti

Riziko neobsadenosti spodiva v tom, Ze z dévodu okolnosti, ktoré nemdZe Skupina Arca Capital vopred predvidat,
moéze dojst k situacii, kedy nebuda prisludné rekreatné zariadenia v portféliu Skupiny Arca Capital obsadené
aprojekt teda nebude generovat predpokladany zisk. Riziko neobsadenosti rekreaénych zariadeni je pre kazdé
rekreatné zariadenie typické a moze byt sposobené rdznymi vopred nepredvidatelnymi faktormi, ktorymi si napr.
zmena preferencii zakaznikov, nespokojnost’ zdkaznikov s prostredim, vybavenostou a celkovou Wroviiou
rekreatného vybavenia. Ak by takato situécia nastala, méZe mat’ nepriaznivy vplyv na vysledky hospodarenia
Skupiny Arca Capital. NeudrZanie vztahov so zdkaznikmi, alebo neziskanie novych zékaznikov, ktori by vyuZivali
sluzby rekreaénych zariadeni v Skupine Arca Capital mbéze mat potencidlne vyznamny dopad na hospodarske
vysledky Skupiny Arca Capital.

. Riziko nedostatku kvalifikevanych pracovnikov

Podnikatelsk4 ¢innost’ spolognosti zo Skupiny Arca Capital, ktoré pdsobia v odvetvi persondlueho leasingu zavisi od
schopnosti prildkat’ a udrZat’ si kvalifikovanych pracovnikov, ktori spiitaju poziadavky zékaznikov. Existuje viak
riziko neschopnosti poskytnit’ zdkaznikom dostatodny po&et pracovnikov alebo tito pracovnici nebudii vyhovovat
poziadavkdm zékaznikov. ZniZenie poétu doCasne pridelovanych pracovnikov modZe mat nepriaznivy vplyv na
hospodarsku situdciu Skupiny Arca Capital.

. Riziko neziskania dostato¢ného poctu klientov

Skupina Arca Capital sa postupne snaZ{ etablovat’ v sektore finanéného trhu. Za i¢elom dosiahnutia tohto ciel'a bola
zaloZena aj spravcovskd spoloénost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s., ktord aktivne zadala
vykonévat’ &innost’ zadiatkom roka 2020. Ak by sa GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. nepodarilo
oslovit dostatoéné mnoZstvo zdkaznikov, ktori by investovali do podielového realitného fondu, alebo ak sa jej
nepodari ziskat' dostatoéné mnoZstvo finanénych sprostredkovatelov prostrednictvom ktorych by investicie do
podielového realitného fondu boli efektivne sprostredkovavané zakaznikom, moéZe to mat’ nepriaznivy dopad na
vysledky hospodarenia Skupiny Arca Capital.

ODDIEL 3

KIEUCOVE INFORMACIE O CENNYH PAPIEROCH

3.1

Hlavné charakteristiky Zmeniek:

V tejto samostatnej emisii Zmeniek bude emitovanych v pripade zdujmu Investorov:

. Pocdet kusov Zmeniek: 280

. Celkovy objem emisie Zmeniek: 7 000 000 EUR

. Zmenkova suma: 25 000

. Mena emisie: EUR

. Deii (datum) splatnosti: 14.04.2021

. Détum emisie: 09.04.2020

. Opis druhu a triedy ponikanych Zmeniek. Pravne predpisy na zaklade ktorych budi Zmenky vytvorené:

Vlastna zmenka (solazmenka) vydana vystavitelom (zmenkovym dlZnikom), ktorym je Emitent na rad Investora, splatna
v konkrétny deii splatnosti uvedeny na Zmenke. Zmenky buda vydané podla § 75 Zékona zmenkového a $ekového a § 2
ods. 2 pism. i) Zakona o cennych papieroch v listinnej podobe.

. Status zaviizkov. Relativna nadriadenost’ cennych papierov v kapitalovej §truktire Emitenta v pripade
platobnej neschopnosti vratane pripadnych informacii o iirovni podriadenosti cennych papierov.

Zavdzok vystavitela Zmenky je priamym, bezpodmieneénym, nespornym, abstrakinym s vynimkou Ruéitel'ského
vyhlasenia nezabezpefenym a nepodriadenym zavizkom a vznika pri vydani vlastnej Zmenky. Emitent sa zavézuje
zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vietkymi opravnenymi Majitelmi Zmenky. Majitelia Zmeniek maji voci
Emitentovi medzi sebou rovnocenné postavenie (paripassu) abuda postaveni o do poradia svojho uspokojovania)
rovnocenne (paripassu). Co do poradia uspokojovania maji Majitelia Zmeniek vo&i Emitentovi rovnocenné postavenie
(paripassu) aj s ostatnymi jeho veritePmi, ktorych sugasna alebo budiica pohl'addvka vo&i Emitentovi je svojim statusom
obdobnd, tzn. priama, bezpodmienedna, nesporna, abstraktnd, nezabezpedens, resp. obdobne zabezpetena a nepodriadena
ako pohladavka Majitefov Zmeniek voéi Emitentovi, s vynimkou tych zdvizkov Emitenta, ktorych poradie je urCené
kogentnym ustanovenim vieobecne zavizného pravneho predpisu a budi uspokojované prednostne.

Podla Zakona o konkurze sa pohl'adavka na splatenie Zmenky, ktora patri alebo patrila Majitelovi Zmenky (veritel'ovi),
ktory je alebo kedykolvek od vzniku pohladavky bol spriazneny s Emitentom (apadcom) v zmysle § 9 Zakona
o konkurze (d’alej len ,spriaznené pohPadavky) povaZuje za nezabezpedeni pohPaddvku a bude v konkurze na
majetok Emitenta automaticky na zéklade Zakona o konkurze podriadena vietkym ostatngm nepodriadenym zavizkom
Emitenta a takdto spriaznena pohladdvka nebude uspokojend skor ako budd uspokojené vietky ostatné nepodriadené
zavidzky Emitenta vo¢i veritefom, ktorf si svoje pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta. V
redtrukturalizdcii Emitenta neméZe byt uspokojenad spriaznena pohladivka rovnakym alebo lep§im sposobom ako
akykol'vek iny nepodriadeny zavizok Emitenta vodi veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do redtrukturalizacie
Emitenta. Vzhladom na znenie Zékona o konkurze, uvedené mbZe znamenat, 7 veritefom spriaznenej pohladavky sa
moZe stat’ aj Majitel Zmenky, ktory sdm nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Zmenku, ktord kedykol'vek v
minulosti bola vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Toto viak neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je
spriazneny s Emitentom a v &ase nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti nemohol vediet, e nadobuda spriaznent pohl'adavku.




. Opis prav spojenych so Zmenkami, vritane vietkych obmedzeni tychto prav, a postupu vykondvania
uvedenych prav:

Majitel’ Zmenky ma pravo na zaplatenie Zmenkovej sumy uvedenej na Zmenke v mieste a v &ase, ktoré si uvedené
na Zmenke. Podl'a Zakona zmenkového a §ekového Majitel’ Zmenky musi prijat’ aj &iastkové plnenie.

Ak by Emitent nesplatil Zmenkovii sumu uvedenti na Zmenke v Case jej splatnosti, patria Majitelovi Zmenky postihové
naroky po splatnosti Zmenky, ktoré méZe poZzadovat’ Majitel' Zmenky a to najmé zakonny 6%-ny (3est) roény (p.a.)
trok odo diia splatnosti Zmenky, aZ do jej zaplatenia. Majitel’ Zmenky moZe vymahat’ priavo zo Zmenky v siidnom|
konani podla prisluinych ustanoveni Civilného sporového poriadku, vritane moZnosti postupovat alternativnym
sposobom uplatiiovania peilaZznych narokov k postupu podla Civilného sporového poriadku a podla Zakona
o upominacom konani.

Majitel’ Zmenky alebo Regulovany subjekt poskytujici pre MajiteFa Zmenky sluzby podl'a Zdkona o cennych papieroch|
je povinny predloZit’ Zmenku na platenie Emitentovi v Defi (ddtum) splatnosti alebo v jeden defi z nasledujicich 2
(dvoch) Pracovnych dni. Ak nebude Zmenka fyzicky predloZend na platenie, nema Emitent povinnost’ poskytnat plnenie
podla Zmenky, nedostane sa do omeSkania a nemdZu nastipit’ postihové prava. Zmenky budu vydavané s dolozkou ,,bez
protestu®, ¢o znamend, Ze Majitel’ Zmenky ju nemusi ,,protestovat® na side, u notara alebo na obci.

Majitel’ Zmenky je opravneny zmenku prevadzat’ indosamentom (rubopisom).

Emitent, ktory Zmenku vyplati, ma vzdy pravo na to, aby mu ju vratil Majitel' Zmenky, alebo Regulovany subjekt
poskytujuci pre Majitel'a Zmenky sluzby. Ak je Zmenka len &iastoCne splatend neméd Emitent pravo na vratenie Zmenky,
ale len na to, aby na Zmenku bola dopisand doloZka o &iastoénom plateni v zneni: ,,Zaplatené do vy3ky ....%, s pripojenim
vlastnoruéného podpisu osoby, ktora ¢iastoéné plnenie zo zmenky prijala.

3.2 Obchodovanie so Zmenkami:
Zmenka nebude predmetom Ziadosti o prijatie na obchodovanie v mnohostrannom obchodnom systéme alebo nal
rastovom trhu MSP.

3.3 Ziruka spojena so Zmenkami je realizovana Ruditel’skym vyhlasenim Rucitel’a zo diia 05.03.2020.

Rucitel’ bol zaloZeny diia 09.12.2005 podla slovenského prava ako slovenska akciova spolognost’. Rugitel’ vznikol diia
20.01.2006 zépisom do Obchodného registra, ktory vedie Okresny sid Bratislava 1.

. Gradny a obchodny nazov Rucitela:  Area Investments, a.s.

. miesto a krajina registracie Ruéitela: Obchodny register, Okresny stid Bratislava I, Slovenska republika
. registraéné &islo Ruditela: Oddiel: Sa, vloZka &islo: 3788/B

. 1CO: 35975 041

. identifikéator pravneho subjektu (LEI): 315700JFNESZ07SBPK56

. datum registracie Rucitela: 20.01.2006

. doba, na ktort bol Ruditel’ zaloZzeny: Ruditel’ bol zaloZeny na dobu neurdita

. sidlo Ruditela: Plynérenska 7/A, 821 09 Bratislava, Slovenska republika
. prévna forma Ruditel’a: akciové spolo¢nost’

. telefonne ¢islo: 00421 2 58253560

. webova lokalita Ruditela: www.arcacapital.com

Historické kl'afové finanéné informacie o Ruditelovi:

Historické finanéné udaje Rugitel’a pochadzajii z konsolidovanej &tovnej zavierky za rok kongiaci 31.12.2017, ktora je
overend auditorom a z konsolidovanej G&tovnej zavierky za rok konéiaci 31.12.2018, ktora je overena auditorom. Ani
v jednej z uvedenych konsolidovanych uétovnych zavierok auditor nevyslovil v auditorskej sprave k historickym
finanénym informaciam Ziadnu vyhradu. Rugitel ma povinnost’ zostavovat’ konsolidované Gi¢tovné zavierky a zostavuje
tieto i¢tovné zavierky podl'a medzinérodnych tétovnych $tandardov finanéného vykaznictva - IFRS.

Vykaz ziskov a strat (¢iselné daje uvadzané v tis. EUR)

1.1.2018 - 31.12.2018 1.1.2017-31.12.2017
prevadzkovy zisk/strata 29 691 14 288
Sitvaha (&iselné Gdaje uvadzané v tis. EUR)
31.12.2018 31.12.2017
Cisty finan¢ny dlh 775 522 560 758
Vykaz o peiiaZnych tokoch (&iselné idaje uvadzané tis. EUR)
1.1.2018 - 31.12.2018 1.1.2017-31.12.2017
gisté pefiazné toky -15112 -6 841
z prevadzkovych &innosti
&isté peiazné toky 183 919 205 902
z finanénych &innosti
&isté peiiazné toky -208 221 -151 020

z investi¢nych &innosti




Rutitel’ prevzal rucenie na ziklade RuditeP’ského vyhlisenia zo dila 05.03.2020 v takomto rozsahu:

Ak Emitent z akéhokoPvek dovodu nesplni zabezpeeny zavizok v Defi (datum) splatnosti, ktorym je najmé zévizok
riadne (0plne) splatit Zmenku v Dei (datum) splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhSie ako 20 (dvadsat’) Pracovnych
dni po Dni (datume) splatnosti, Rugitel’ na pisomnt vyzvu opravneného Majitela Zmenky a po preukézani RuitePovi
toho, Ze Majitel Zmenky, ktory vyzyva Rucitel'a na liplne alebo Ciastoéné zaplatenie Zmenkovej sumy je jej opravnenym
Majitelom a svedéi mu pravo predlozit Zmenku na platenie, zaplati Gplne alebo &iastone Emitentom nesplatenti
Zmenkovi sumu nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta. Majitel' Zmenky nebude povinny vyzvat’ Emitenta na
splnenie splatného zabezpeceného zévizku predtym, ako si uplatni svoje prava podl'a tohto Rugitel'ského vyhlasenia vodi
Ruéitel'ovi. V Ruditel'skom vyhlaseni nie si Ziadne prava veta Ruéitel’a v stvislosti so zmenami prav drzitel'a cenného
papiera ani iné obmedzenia.

3.4 KPacové rizika Specifické pre Zmenky:
Emitent opisuje v Casti 2., bod 2.2 Zakladného prospektu rizikové faktory stvisiace so Zmenkami. St nimi:
. Riziko nesplatenia
. Menové riziko
. Riziko nizkej likvidity trhu
. Trhové riziko
. Riziko tzv. zmenkovej prisnosti (rigor cambialis)
. Riziko inflacie
. Riziko posuidenia
. NemozZnost Majitel'ov Zmeniek Ziadat' ich pred&asni splatnost, neexistencia spolo¢ného zastupcu.
V d’alSom texte nasleduje len skrateny a struény opis rizikovych faktorov vybratych zo Zakladného prospektu:
. Riziko nesplatenia
Aj Zmenky podliehajl riziku nesplatenia. Za uréitych okolnosti méZe déjst’ k tomu, e Emitent a ani Ru&itel’ nebudd
schopni tplne alebo &iastoéne splacat’ svoje zavizky zo Zmeniek, resp. z Rucitel'ského vyhldsenia a teda v najhorSom
pripade Majitel’ Zmenky moze stratit’ iplne alebo Ciastoéne svoju investiciu.
. Menové riziko
V pripade, Ze sa potencidlny investor rozhodne investovat’ do nadobudnutia Zmenky, ktora je denominovana v inej mene
ako je jeho referenénd mena (t.j. mena, v ktorej udtuje resp. mena, v ktorej meria vykonnost’ svojich investicif), vystavuje
sa pri tejto investicii menovému riziku. Pokial’ sa referenéna mena Investora zhodnoti oproti mene, v ktorej je Zmenka
denominovana, klesne hodnota jeho aktiv vyjadrend v ekvivalente referenénej meny a Investor zaznamena kurzovi
stratu. V opacnom pripade zaznamena kurzovy zisk. Investor je teda v takomto pripade vystaveny menovému riziku
vyplyvajlicemu z otvorenej menovej pozicie a volatilite vymenného kurzu. V pripade, e Investuje do Zmenky
denominovanej v referenénej mene, nie je Investor takémuto riziku vystaveny.
. Riziko nizkej likvidity trhu
Obchodovanie so Zmenkami mdZe byt vo vieobecnosti menej likvidné ako obchodovanie s inymi cennymi papiermi.
Vzhl'adom na neistotu, &i sa vytvori dostatone likvidny sekundarny trh so Zmenkami, alebo ak sa vytvori, & takyto
sekundarny trh bude trvat. Na pripadnom nelikvidnom trhu nemusf byt Majitel' Zmenky schopny kedykol'vek predat
Zmenky za nim poZadovani cenu.
. Trhové riziko
Nakolko ide o dlhovy cenny papier, narast trhovych urokovych sadzieb moZe spdsobit’ pokles ceny Zmenky podas jej
Zivotnosti. V opacnej situécii, teda pri poklese trhovych Grokovych sadzieb, moZe cena Zmenky narast. Citlivost’ zmeny
hodnoty Zmenky na pohyb trhovych trokovych sadzieb sa postupom &asu zniZuje, t.j. s priblizZujucou sa splatnostou
Zmenky sa vplyv zmeny trhovych trokovych sadzieb na jej cenu zmenSuje. Pohyb trhovych Grokovych sadzieb nema)
vplyv na zdviizok Emitenta splatit’ Zmenkovi sumu v plnej vyske.
o Riziko tzv. zmenkovej prisnosti (rigor cambialis)
Zmenky st upravené Zakonom zmenkovym a Sckovym, ktory nadobudol G&innost’ 01.01.1951. Zakon zmenkovy a
Sekovy je jednym z najstarSich vieobecne zavidznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike, ktorého sa
nedotkla Ziadna podstatnd zmena. Je potrebné Investorov, ktori nadobudni Zmenku upozornit, Ze pri praktickom
pouzivani zmeniek sa tzv. zmenkové prisnost’ prejavuje prisnymi podmienkami prevodu zmeniek, vykonu a zachovania
zmenkovych prav a krdtkymi preml&acimi lehotami uvedenymi v Zakone zmenkovom a $ekovom. Nespravne uplatnenie
Zakona zmenkového a $ekového by mohlo spdsobit’ Majitelovi Zmenky stratu.
Zmenky.
. Riziko posiidenia
Potencidlny investor by nemal investovat’ do nadobudnutia Zmenky bez odborného postidenia (ktoré urobi bud’ sam
alebo spolu s kvalifikovanym finanénym sprostredkovatelom) vyvoja vynosov Zmeniek za meniacich sa podmienok
uréujicich hodnotu Zmeniek a dopadu, ktory bude takéto investicia mat” na investi¢né portfélio potencialneho investora.
Investor by mal mat’ dostato¢né finanéné prostriedky, likviditu a vedomosti na to, aby bol pripraveny znagat’ vietky
riziké spojené s investiciou do nadobudnutia Zmeniek.

ODDIEL 4 [KEUCOVE INFORMACIE O VEREJNEJ PONUKE

4.1 Za akych podmienok a podP’a akého harmonogramu je moZné investovat’ do nadobudnutia Zmenky:

Zmenky budu vydavané na zéklade verejnej ponuky cennych papierov.




V tejto samostatnej emisii Zmeniek:

. Obstardvacia cena Zmenky: 23 566,63 EUR
0 Détum zaiatku verejnej ponuky: 25.03.2020

D Datum ukoncenia verejnej ponuky: 07.04.2020

Zmenky v tejto samostatnej emisii si urdené na to, aby boli verejne ponukané, preddvané alebo inak spristupnené|
retailovému investorovi a kvalifikovanému investorovi na uzemi Slovenskej republiky.

Emitent neobmedzuje podet Zmeniek, ktoré mdZe jeden Investor nadobudnat, resp. ani sthrnni sumu, ktorti sa rozhodol
Investor vynaloZit za w&elom nadobudnutia Zmeniek. Jediné obmedzenie je definované poctom Investorom
nadobtidanych Zmeniek, ktory nemoZe prekrogit’ maximalny poget Zmeniek pontikanych podra Konednych podmienok|
v tejto samostatnej emisii Zmeniek, NemdZe nastat’ situacia, Ze sa Emitent rozhodne, %¢ jednotlivii emisiu Zmeniek|
nevyda v Celkovom objeme emisie Zmeniek stanovenom v Konegnych podmienkach pre tto samostatnii emisiu.

Potencidlny investor je povinny uhradit’ Obstaravaciu cenu Zmenky tak, aby bola pripisana na bankovy u&et Emitenta
alebo na bankovy udet Regulovaného subjektu najneskdr 2 (dva) Pracovné dni pred Datumom emisie, resp. v deii
(datum) ukoncenia verejnej ponuky.

Ak Obstardvacia cena Zmenky bude pripisand na bankovy et Emitenta neskér ako 2 (dva) Pracovné dni pred Datumom
emisie a nadobudnutiv Zmenky potencidlnym investorom nebrania Ziadne okolnosti na jeho strane, so suhlasom
potencidlneho investora sa bude jeho PoZiadavka na nadobudnutie Zmenky povaZovat za nov(, resp. zopakovani
PoZiadavku na nadobudnutie Zmenky, ktord bude uspokojena v nasledujicej jednotlivej emisii Zmeniek podFa
nasledujicich uverejnenych Konednych podmienok, ktoré musia byt totoZné vo vietkych podstatnych prvkoch s
Kone¢nymi podmienkami, po uverejneni ktorych potencidlny investor prejavil zaujem o nadobudnutie Zmenky, pricom
v tejto nasledujiicej jednotlivej emisii Zmeniek budd takéto nové, resp. zopakované PoZiadavky na nadobudnutie
Zmenky uspokojované prioritne. Ak takéto d’aldie Kone&né podmienky nebudu uverejnené najneskor do 30 (tridsat’) dni
po Datume ukondenia tej verejnej ponuky Zmeniek v rAmci ktorej PoZiadavka potencialneho investora na nadobudnutie
Zmenky nebola uspokojend (zadina sa potitat’ od nasledujiiceho diia po ukondeni verejnej ponuky), potencidlnemu
investorovi bude vréatena uhradend Obstardvacia cena Zmenky v celom rozsahu a to najneskdr do 3 (troch) Pracovnych
dnf na ten bankovy u&et, z ktorého bola Obstaravacia cena Zmenky na bankovy uget Emitenta poukézana.

Emitent zﬁbezpeéi dorucenie listinnych Zmeniek najneskér do 3 (troch) Pracovnych dni od Datumu emisie Majitelovi
Zmenky alebo Regulovanému subjektu.

Vysledky tejto samostatnej emisie Zmeniek budd zverejnené na webovom sidle Emitenta, www.arcafunding.eu.
Konedny polet Zmeniek, ktoré budl pridelené jednotlivému potenciilnemu investorovi bude uvedeny v Potvrdeni o
prijati PoZiadavky na nadobudnutie Zmenky, ktoré bude Emitent zasielat’ jednotlivym potencialnym investorom (najmé
pouZitim prostriedkov komunikacie na dialku). Emitent je opravneny podet Zmeniek uvedeny v prijatej PoZiadavke na
nadobudnutie Zmenky podla svojho vyhradného uvéZenia kratit, av8ak vZdy nediskriminagne v silade s pravnymi
predpismi, vratane MIiFID II. V pripade kratenia PoZiadavky na nadobudnutic Zmenky vrati Emitent dotknutym|
potencidlnym investorom pripadny preplatok v celom rozsahu a to najneskér do 3 (troch) Pracovnych dni na ten bankovy)
ucet, z ktorého bola Obstaravacia cena Zmenky na bankovy aget Emitenta poukézana. So Zmenkou nie je mozné zadat
obchodovat’ pred emisiou Zmenky.

Investorovi, ktory nadobudol Zmenku priamo od Emitenta nebudt G&tované Ziadne poplatky, nebude mat’ teda Ziadne
dodatoéné vydavky. Ak Regulovany subjekt obstaral pre Investora nadobudnutie Zmenky, bude Investor zafaZeny
poplatkami, ktoré si Investorovi G¢tované tymto Regulovanym subjektom, za obstaranie nadobudnutia Zmenky, za)
poskytovanie sluZby uschovy alebo aj spravy, vratane drZitel'skej spravy Zmenky vo vyske, ktory je uvedeny
v prisludnych cennikoch poplatkov, ktoré majii vypracované Regulované subjekty a maju ich zverejnené na svojich
webovych sfdlach.

Distribuciu Zmeniek zabezpeduje Emitent najmé prostrednictvom Regulovanych subjektov a ostatnych finanénych
sprostredkovatelov, ktorych zoznam je uvedeny na webovom sidle Emitenta, www.arcafunding.eu.

4.2 Preco Emitent vypracoval Zakladny prospekt. Struény popis dévodov ponuky:
Z nazhromaZdenych finanénych prostriedkov plénujte Emitent poskytovat’ financovanie Rugitelovi formou poskytnutial
uverov a uroCenych po6Ziiek a teda nepriamo spoloénostiam do Skupiny Arca Capital pre rozvoj a realizdciu projektov,
spolotnosti v Skupine Arca Capital.

4.3 Kto je osobou poniikajicou Zmenky:

Osobou ponitkajiicou cenné papiere v rdmci primarnej emisie je Emitent a Regulovany subjekt, ktory vykonava pre
Emitenta umiestiiovanie Zmeniek bez pevného zavizku a to Arca Brokerage House o.c.p. a.s., sidlo: Plynarenska 7/A,
824 63 Bratislava, ICO: 35 871 211, ktory bude vykonavat pre Emitenta umiestiiovanie Zmeniek a ¢innosti stvisiace]
s umiestfiovanim Zmeniek pri ich vydani bez pevného zavdzku za odplatu a PRIVATE CONSULTING
INVESTMENTS, o.c.p., a.s., sidlo: Zizkova 9, 811 02 Bratislava - mestsk4 &ast Staré Mesto, ICO: 51 306 573, ktory
bude vykonavat pre Emitenta umiestiiovanie Zmeniek a &innosti sivisiace s umiestiiovanim Zmeniek pri ich vydani bez

pevného zavizku za odplatu.




